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Bu sayida

7-14 Agustos déneminin karar verici acisindan en giliclii 12 gelismesi; 6zgiin haber gorselleri
ve yatirim etkisiyle birlikte.

Boliim icerik Sayfa
Basyazi Hasan Ceran: veri, finansman ve guven 3
Veri Haftanin 10 rakami ve karar matrisi 4
Ekonomi TCMB: 2026 tahmini ylizde 28 5
Sermaye Net akim farki ve yabanci talebi 6-8
Doniisiim 1,875 milyon TL destek imkani 9
Sanayi Serbest bélgelerde 7,7 milyar dolar 10
ihracat
Mevzuat EIDS ve degerleme raporlari 11,13
Finansman Yuzde 2,87 oran ve toplam geri 6deme 12
Piyasa Luks konut ve yabanci talebi 14
Ankara Baskent OSB enerji altyapisi 15
Arazi 2B satislar ve hak sahipleri 16
Arka Kapak TicariGM360 « 360° bakis 17

BU SAYININ YAKLASIMI

Canli yayindaki 12 haber tekillestirildi; her haberde kendi 6zgiin gorseli kullanildi. Rakamlar kaynak metindeki
kapsamiyla aktarildi; haber, yorum ve yatirim aksiyonu birbirinden ayrildi.
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Gayrimenkulde yeni esik: veri, finansman ve

guven

Bu hafta gayrimenkul piyasasinin karar esigini t¢ kelime
belirliyor: veri, finansman ve giiven. TCMB'nin 2026 yil sonu
enflasyon tahminini yuzde 28'e yukseltmesi, yatirimcilarin
nominal fiyat artisindan once reel nakit akisini ve borg
tasima kapasitesini yeniden hesaplamasini zorunlu kiliyor.

Temmuz is yeri satislarinda toplam adet gerilerken yeni arz
ile ikinci elin ayrismasi, tek bir piyasa ortalamasinin yetersiz
kaldigini gésterdi. ikinci el portféy artik yanindaki ilanla
degil; alicinin ulasabildigi finansman, yeni Urinin ddeme
plani ve tasinmazin gelir Uretme gucuyle rekabet ediyor.

Yabanci yatirm tarafinda da ayni disipline ihtiyacimiz var.
Haziranda net gayrimenkul akim farki Turkiye lehine 49
milyon dolar olsa da yilin ilk yarisinda yabanciya konut
satigslarinin gerilemesi ve liks segmentte satis suresinin
uzamasi, talebin Uriin ve fiyat bazinda ayristigini anlatiyor.

Finansmanin gergcek yukiu yuzde 2,87'lik ekran oraninin
arkasinda goruluyor: 500 bin TL'nin 120 ayda yaklasik 1,78
milyon TL geri 6demeye donlsmesi, satis fiyatinin tek
basina yeterli bir karar 6lglisi olmadigini acikga ortaya
koyuyor. Kira, bosluk, tahsilat, gider ve CAPEX ayni
modelde test edilmelidir.

ticarigm360.com

HASAN CERAN

Deger; fiyat artisindan 6nce dogrulanabilir veri,
gelir Gretme glicii ve finansmana erisimle
olusuyor.

Giiven boyutunda EIDS dogrulamasi ile degerleme
raporlarinin elektronik izlenebilirligi 6ne ¢iktl. 7579 sayih
Kanun bitin satislara zorunlu ekspertiz getirmese de
kurumsal  degerleme  verisinin  kurumlar  arasinda
izlenebilmesi, piyasanin daha seffaf ve denetlenebilir bir
zemine tasinmasi agisindan énemlidir.

Kentsel donisiim destekleri, 2B satislari, Bagkent OSB'nin
enerji altyapisi ve serbest bélgelerin 7,7 milyar dolarlik
ihracati; gayrimenkulin yalniz bina ve arsa olmadigini
gosteriyor. Hukuki statii, enerji, lojistik baglanti, kullanim
kabiliyeti ve finansman birlikte deg@er Uretir.

Benim bu haftaki temel mesajim net: Fiyat tek basina deger
degildir. Dogrulanabilir veri, gelir Uretme kapasitesi ve
finansmana erisim ayni dosyada bulusmadikca saglikli
karar olusmaz. TicariGM360 olarak gorevimiz, rakamlari
buyutmek degil; kararin arkasindaki kaniti giiglendirmektir.

Fiyat tek basina deger degildir; veri, gelir ve
finansman ayni dosyada bulusmalidir.

Hasan Ceran
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Rakamlar ne soyluyor?

%28 49 mn $

TCMB 2026 yil sonu enflasyon tahmini Net gayrimenkul akim farki
Butce ve iskonto varsayimi Turkiye lehine

16.733 1,875 mn TL

Temmuz is yeri satisi Kentsel doniisiim destegi
Toplam yillik %4,1 geriledi Konut sahibi i¢in

7,7 mir $ 286.206 TL
Serbest bolgeler ihracati EIDS aykinilik cezasi
Ocak-temmuz rekoru Ust sinir

%2,87 1,782 mn TL

Konut finansmani orani Toplam geri 6deme
500 bin TL /120 ay Saf taksit hesabi

400/33 kV 1 mn+

Baskent OSB trafo merkezi 2B hak sabhibi
Enerji altyapisi Satistan yararlanan

Rakami dogru asamada okuyun

Asama Haftanin 6rnegi Dogru okuma

TAHMIN TCMB %28 Biitce varsayimidir; gerceklesme Senaryo giincelle
degildir.

AKIM Net +49 mn $ Aylik farktir; kalici egilim degildir. Seriyi izle

iSLEM 16.733 is yeri ik el ve ikinci el ayrisiyor. Emsali ayir

FINANSMAN %2,87 ekran orani Toplam maliyet 1,782 mn TL'ye Maliyeti hesapla
ulasiyor.

MEVZUAT EIDS + 7579 Dogrulama ve izlenebilirlik Dosyayi dogrula
glcleniyor.

EDITORYAL ILKE

Tahmin, akim, islem, finansman ve mevzuat verileri ayni kesinlik diizeyinde sunulmayacak; her sayi kendi karar
asamaslyla aciklanacak.
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TCMB yil sonu enflasyon tahminini yukseltti: 2026
icin yeni beklenti ylizde 28

Yayin/Olay: 13 Agustos 2026 | Kaynak: TicariGM360 / TCMB

r

/08 1 a 1

2026 YIL SONU ENFLASYON TAHMINI .
etkiliyor.

HABERIN TAMAMINI OKU -

TCMB Baskani Fatih Karahan, 2026 yil sonu Yeni patika; kira artislari, proje maliyetleri, bor¢ servisi

enflasyon tahmininin ylzde 26'dan ylzde 28'e ve vyatinmcinin hedefledigi reel getiri acgisindan

yukseltildigini acikladi. Enflasyonun 2027'de ylzde 15, bitcelerin yeniden sinanmasini gerektiriyor. Nominal

2028'de yuzde 9 olmasi bekleniyor. deger artisi, finansman ve isletme giderleri hesaba
katilmadan gercek getiri sayllmamali.

NEDEN ONEMLI? YATIRIMCI ICIN SONUC BUNDAN SONRA
Enflasyon varsayimi, gayrimenkul Kira, gider, CAPEX ve finansman Kredi kosullari, kira enflasyonu ve
degerlemesinde iskonto orani ve nakit senaryolarini yizde 28'lik yeni patikaya TCMB'nin sonraki tahmin giincellemesi.

akisi beklentisini dogrudan etkiliyor. gore giincelleyin.

Kaynak ve ayrintili haber
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Haziranda gayrimenkul akim farki Tiirkiye lehine 49

milyon dolar

Yayin/Olay: 13 Agustos 2026 | Kaynak: TicariGM360 / TCMB

TURKIYE LEHINE NET AKIM FARKI

TCMB verilerine gore yabancilar haziranda Tirkiye'de
net 297 milyon dolarlik gayrimenkul alirken, Turkiye
yerlesiklerinin yurt disindaki net alimi 248 milyon dolar
oldu. iki yonlu akimin farki Tirkiye lehine 49 milyon
dolar olarak hesaplandi.

NEDEN ONEMLI?

Sinir 6tesi sermayenin iki yonini ayni
tabloda gostererek net resmi goranur
kiliyor.

Kaynak ve ayrintili haber

ticarigm360.com

YATIRIMCI ICIN SONUC

Yabanci talebini satis adediyle birlikte

net sermaye akimi ve Urtin segmenti
Uzerinden izleyin.

Sinir 6tesi sermayenin iki yoniinii ayni tabloda
gostererek net resmi goriinur kiliyor.

HABERIN TAMAMINI OKU -

Akimin pozitif olmasi tek basina gucli ve kalic
yabanci talebi anlamina gelmiyor. Yatirimci profili,
ardn tard, sehir dagiimi ve doviz bazinda fiyat
seviyesi birlikte okunmadan bu veri genellenmemeli.

BUNDAN SONRA

Aylik net akim, yabanciya satislar ve
doviz bazinda fiyatlama.
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Is yeri satislarinda iki yonlii tablo: Yeni arz
glclenirken ikinci el geriledi

Yayin/Olay: 13 Ajustos 2026 | Kaynak: TicariGM360 / TUIK

16 u 733 ilk el ile ikinci elin ayni dénemde farkli yonlere
gittigini gosteriyor.

TEMMUZ TOPLAM IS YERI SATISI

HABERIN TAMAMINI OKU -

TUIK'in 13 Agustos'ta yayimladi§i temmuz verisinde Bu ayrisma tek bir piyasa ortalamasinin yeterli

toplam is yeri satisi yilhk yizde 4,1 diserek 16 bin olmadigini gosteriyor. Yeni ve ikinci el portfdyler; fiyat,

733'%e indi. ik el ve ipotekli islemlerdeki artis, ikinci finansman, kiraci durumu ve pazarda kalma slresi

eldeki daralmadan ayristi. bakimindan ayri karsilastirma kimelerinde
degerlendirilmelidir.

NEDEN ONEMLI? YATIRIMCI ICIN SONUC BUNDAN SONRA

ilk el ile ikinci elin ayni dénemde farkli Emsal setlerini Grtin tird ve yeni/ikinci el Agustos satislari, ipotekli pay ve ilan-
y6nlere gittigini gosteriyor. ayrimina gore yeniden duzenleyin. satis fiyat farki.

Kaynak ve ayrintili haber
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Turkiye gayrimenkuliinde yabanci talebi

Yayin/Olay: 12 Agustos 2026 | Kaynak: TicariGM360

TURKIYE

GAYRIMENKULUNDE
YABANCI TALEBI

VERILER, JEOPOLITIK KIRILIM
VE YENI SERMAYE DALGASI

LAJlll .i§

Yabanci talebindeki nicelik ile yatirimin niteligini
birbirinden ayiriyor.

DOSYA

RAKAMLARIN SOYLEDIGI VE SOYLEMEDIGI
HABERIN TAMAMINI OKU -

Yabanci talebini yalniz satis adediyle degerlendirmek Bu nedenle yabanci yatirimci davranisi konut, ticari
eksik kaliyor. Gayrimenkul piyasasinda rakamlarin gayrimenkul ve sermaye akimi verileri birlikte
gosterdigi kadar; Grun, fiyat, kullanim amaci ve yatirim degerlendirilerek okunmali. Tek bir ayin artisi veya

siresi gibi ayrintilar da yonu belirliyor. dasisi kalici egilim kabul edilmemeli.
NEDEN ONEMLI? YATIRIMCI ICIN SONUG BUNDAN SONRA
Yabanci talebindeki nicelik ile yatirimin Adet, doviz bazl deger, sehir ve Uriin Kaynak tlke dagilimi, yatinm amaci ve
niteligini birbirinden ayiriyor. tirinu ayni analiz tablosunda izleyin. kalis suresi.

Kaynak ve ayrintili haber

ticarigm360.com
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Kentsel doniisiimde destekler biyudi: Evini
yenileyene 1 milyon 875 bin TL imkan

Yayin/Olay: 12 Agustos 2026 | Kaynak: TicariGM360

1,875 MN TL

KONUT SAHIBINE TOPLAM DESTEK

Donlisiim projelerinde 6zkaynak ihtiyacini ve
uygulanabilirligi dogrudan etkiliyor.

HABERIN TAMAMINI OKU -

Kentsel doénisim kapsaminda konut sahiplerine 1 Destek tutari dénlsum kararini kolaylastirsa da proje
milyon 875 bin TL destek saglaniyor. Riskli yapilarin bitcesi, hak sahipligi, yuklenici yeterliligi ve teslim
yenilenmesi icin ayrica 3 milyon TL'ye kadar kredi takvimi birlikte degerlendiriimeden finansman acigi

imkani bulunuyor.

NEDEN ONEMLI?

Donilisum projelerinde 6zkaynak
ihtiyacini ve uygulanabilirligi dogrudan
etkiliyor.

Kaynak ve ayrintili haber

ticarigm360.com

dogru hesaplanamaz.

YATIRIMCI ICIN SONUC BUNDAN SONRA

Destek, kredi ve gercek proje maliyetini Basvuru kosullari, proje maliyeti ve
hak sahibi bazinda tek biitcede yiklenici sbzlesmeleri.
karsilastirin.
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Serbest bolgelerin yedi aylik ihracati 7,7 milyar
dolarla rekora ulasti

Yayin/Olay: 11 Agustos 2026 | Kaynak: TicariGM360 / Ticaret Bakanligi

umn [
I

Endiistriyel gayrimenkul talebinin arkasindaki tiretim

ve ihracat hacmini gosteriyor.
OCAK-TEMMUZ IHRACATI

HABERIN TAMAMINI OKU -

Tarkiye'deki 19 serbest bélgenin  ocak-temmuz ihracat ve istihdam artisi; nitelikli depo, tretim alani,

ihracati yuzde 6,9 artarak 7,7 milyar dolara ulasti. enerji  altyapisi  ve liman baglantii  sanayi
Bolgelerdeki 1.934 kullanici firma 87 bin 655 kisiye gayrimenkulleri agisindan talep sinyali Uretiyor. Bolge
dogrudan istihdam sagladi. bazl kapasite ve bosluk oranlari ayrica izlenmeli.
NEDEN ONEMLI? YATIRIMCI IGIN SONUG BUNDAN SONRA
Endustriyel gayrimenkul talebinin Serbest bolge ¢evresindeki portfoyleri Bolge bazinda ihracat, istihdam ve yeni
arkasindaki tretim ve ihracat hacmini altyap ve lojistik baglanti kalitesine gore yatinm izinleri.

gOsteriyor. siniflandirin.

Kaynak ve ayrintili haber
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Ticaret Bakanhgi'ndan yeni EIDS aciklamasi

Yayin/Olay: 10 Agustos 2026 | Kaynak: TicariGM360 / Ticaret Bakanligi

'DS Elektronik llan
el Dogrulama Sistemi

ilan Dogrulama

[lan Bilgreri Taginmaz Bigileri

ilan Numaras:

Dodrulama Kody

286.206 TL

AYKIRILIKTA UYGULANABILECEK CEZA

Ticaret Bakanhgi; Instagram, Facebook ve WhatsApp
Uzerinden yapilan emlak ve ara¢ ilanlarinda EIDS
dogrulanmis ilan linki paylasiimasi gerektigini bildirdi.
Aykinlik halinde 286 bin 206 TL'ye kadar ceza
uygulanabilecek.

NEDEN ONEMLI?

Sosyal medya paylasimlarini da
dog@rulanmis ilan diizeninin parcasi
haline getiriyor.

Kaynak ve ayrintili haber

ticarigm360.com

YATIRIMCI ICIN SONUC

Her paylasim icin EIDS baglantisi ve

yetki kaydini yayimdan énce dogrulayin.

TURKIVE CUMMURIYETH
TICARET BAKANLIGI

llan Dogruland;
Builan Sistemde kayitlichr.

Sosyal medya paylasimlarini da dogrulanmis ilan
diizeninin parcasi haline getiriyor.

HABERIN TAMAMINI OKU -,

Duzenleme ilan zincirinin sosyal medya ayagini da
dogrulama surecine bagliyor. Yetki belgesi, ilan
baglantisi ve icerik tutarlilifi yayimdan 6nce kontrol
edilmelidir.

BUNDAN SONRA

Uygulama denetimleri ve idari yaptirim
ornekleri.
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Konut finansmaninda en diisuik ekran orani ylizde
2,87

Yayin/Olay: 10 Agustos 2026 | Kaynak: TicariGM360

r

Finansmana erisimin toplam geri 6deme yuku

- tizerinden okunmasi gerektigini gosteriyor.
AYLIK EN DUSUK EKRAN ORANI

HABERIN TAMAMINI OKU -

10 Agustos tarihli karsilastirma ekraninda 120 ay Ekran orani nihai maliyetin tamami degildir. Tahsis,
vadeli 500 bin TL konut finansmani icin en dusuk aylik sigorta ve diger Ucretler; hane gelirinin taksit tasima
oran ylzde 2,87 seviyesinde gorunlyor. Saf taksit glcuyle birlikte degerlendirilmelidir.

hesabi aylik yaklasik 14 bin 848 TL, toplamda 1,782

milyon TL geri 6demeye isaret ediyor.

NEDEN ONEMLI? YATIRIMCI ICIN SONUC BUNDAN SONRA
Finansmana erisimin toplam geri 6deme Aylik oran yerine toplam maliyet ve Banka kampanyalari, efektif maliyet ve
yuki Gizerinden okunmasi gerektigini gelir/taksit oraniyla karar verin. krediye erisim kosullari.

gosteriyor.

Kaynak ve ayrintili haber
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Degerleme raporlari neden yeni donemin

merkezinde?

Yayin/Olay: 9 Agustos 2026 | Kaynak: TicariGM360

7579

TASINMAZ VERISINDE YENI DUZENLEME

Tasinmaz kararlarinda dogrulanabilir ve izlenebilir
veri zincirini giiclendiriyor.

HABERIN TAMAMINI OKU -

7579 sayili Kanun bitiin satislara zorunlu ekspertiz Duzenleme; degerleme tarihi, kapsami, varsayimlari
getirmedi.  Ancak belirli  kurumsal degerleme ve kurumlar arasi veri tutarlihgini daha 6nemli hale
raporlarinin TKGM'ye elektronik aktariimasi, tasinmaz getiriyor. Raporun varligi kadar hangi islem igin ve
verisinin kurumlar arasinda izlenebilirligini giclendirdi. hangi tarihte Uretildigi de kontrol edilmelidir.

NEDEN ONEMLI?

Tasinmaz kararlarinda dogrulanabilir ve
izlenebilir veri zincirini gii¢lendiriyor.

Kaynak ve ayrintili haber

ticarigm360.com

YATIRIMCI ICIN SONUC BUNDAN SONRA

Rapor tarihi, amag, degerleme ydntemi Uygulama kapsami, ikincil diizenlemeler
ve elektronik aktarim kaydini birlikte ve TKGM suregleri.
inceleyin.
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10 « YATIRIM DANISMANLIGI « LUKS KONUT

Yabanci talebi azaldi, liiks konut satislari yavasladi

Yayin/Olay: 9 Agustos 2026 | Kaynak: TicariGM360

KARAR NOTU

Yabanci talebindeki gerilemenin liiks konut
segmentine etkisini géruniir kilyor.

HABERIN TAMAMINI OKU -

iLK YARIDA YABANCIYA KONUT SATISI

Yabancilara konut satiglar yilin ilk yarisinda ylzde Liks segmentte tek yonli daralma yerine driin bazl
9,2 geriledi. 30 milyon TL Uzerindeki liiks konutlarda ayrisma goruluyor. Fiyat, plan tipi, lokasyon ve satis
satis suresi uzarken, 3+1 dairelerde gugli talep siresi ayni tabloda izlenmeden portfdy stratejisi

devam ediyor. kurulamaz.
NEDEN ONEMLI? BUNDAN SONRA
Yabanci talebindeki gerilemenin luks Fiyati metrekare kadar satis suresi ve 30 milyon TL Uzeri stok, 3+1 talebi ve
konut segmentine etkisini gértinir hedef alici profiliyle test edin. yabanci satislari.
kiliyor.

Kaynak ve ayrintili haber
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11 - ANKARA * ARSA VE ALTYAPI

Baskent OSB'de 400/33 kV trafo merkezi icin
kamulastirma karari

Yayin/Olay: 9 Agustos 2026 | Kaynak: TicariGM360 / Resmi Gazete
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KARAR NOTU

Sanayi gayrimenkuliinde enerji altyapisinin yatirim

kararindaki 6nemini gosteriyor.
TRAFO MERKEZI KAPASITE SEVIYESI

HABERIN TAMAMINI OKU -

Resmi Gazete'de yayimlanan 11580 sayili kararla, Enerji altyapisinin glclenmesi sanayi yatirimlari
Ankara'daki Baskent OSB Transformatér Merkezi acisindan kapasite ve sureklilik sinyali verir. Ancak
sahasi icin gerekli bazi tasinmazlarin TEIAS kamulastirma karari, projenin tamamlandigi veya

tarafindan acele kamulastirilmasinin 6ni acildr. belirli bir parselin degerinin otomatik arttigi anlamina
gelmez.
NEDEN ONEMLI? BUNDAN SONRA
Sanayi gayrimenkuliinde ener;ji OSB portfoylerinde baglanti kapasitesi, Kamulastirma sureci, uygulama takvimi
altyapisinin yatirim kararindaki 6nemini takvim ve parsel etkisini ayrica ve baglanti kapasitesi.

gosteriyor. dogrulayin.

Kaynak ve ayrintili haber
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12 « ARSA VE ARAZi - 2B

2B arazilerinde 1 milyonu askin hak sahibi satistan
yararlandi

Yayin/Olay: 8 Agustos 2026 | Kaynak: TicariGM360

KARAR NOTU

2B satislarinin sosyal ve mali dlcegini goruniir
kiliyor.

HABERIN TAMAMINI OKU -

SATISTAN YARARLANAN HAK SAHIBI

Hazine tasinmazlarinin kira, satis ve irtifak hakkindan Toplamlar 6lcegi gosterse de parsel bazindaki hukuki
25,5 milyar TL gelir elde edildi. 2B arazilerinin durum, kullanim, ddeme ve devir kosullari ayrica
satisindan saglanan toplam gelir ise 26,2 milyar TL'ye incelenmelidir. Hak sahipligi bilgisi yatirim yapilabilirlik

ulasti; 1 milyonu askin hak sahibi satistan yararlandi. degerlendirmesinin yalniz bir bolimadur.
NEDEN ONEMLI? BUNDAN SONRA
2B satiglarinin sosyal ve mali élgegini Parsel bazinda hak sahipligi, tapu ve Basvuru, 6deme ve devir sireclerindeki
gorundr kilyor. kullanim kosullarini dogrulamadan karar yeni agiklamalar.

vermeyin.
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