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HASAN CERAN’'DAN

Rakamlarin buyudugu, getirinin ayristig: hafta

FINANSMAN & SATIS

Faiz, ipotekli satislar ve tapu harci

AKADEMI & YENi MODEL

Bilgi koprusu ve topraktan konut

MEVZUAT RADARI

Giivenli 6deme ve EIDS yaptirimlari

iNSAAT & KURESEL

THBB raporu ve Prologis-SEGRO

HAFTANIN GOSTERGELERI

Karar masasi ve Ankara odagi

OKUMA REHBERI

Bulteni karara donusturmek icin
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HAFTANIN ANALIZi

Rakamlarin buyudugu,
getirinin ayristig! hafta

HASAN CERAN

TicariGM360 Kurucusu ve Genel Yayin Yonetmeni

Gectigimiz haftanin verileri ilk bakista glcli bir piyasa anlatisi

kuruyor: politika faizi yuzde 37'de kaldi, ipotekli konut satislari yillik
ylzde 72,1 artti ve tapu harci gelirleri yUkseldi. Ancak ayni tabloda reel
konut fiyati ylzde 5,8 geriledi.

Bu ayrisma, nominal blylimenin tek basina kazan¢ anlamina gelmedigini
gosteriyor. islem adedi, fiyat, finansman maliyeti ve elde tutma gideri
ayni anda okunmadiginda yuksek hacim yaniltici bir iyimserlik yaratabilir.

HAFTANIN TEMEL SORUSU

Buyuyen rakam, yatirnmciya
gercekten daha fazla deger birakiyor mu?

Yaniti; reel getiri, nakit akisi ve cikis likiditesi
birlikte verir.

=== TicariGM360’ta tam haberi a¢ —»
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VERIYi OKUMAK

Nominal artis ile gercek kazang
arasindaki mesafe
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1

Finansmanin yonu

ipotekli satislardaki sert artis, kredi kanalinin hala talebi
hizla etkiledigini gosteriyor. Fakat ylksek faiz ortaminda
aylhk taksit, toplam geri 6deme ve kiraya verme slresi
birlikte hesaplanmali.

Hacim ile deger ayni sey degil

Tapu harci gelirinin artmasi canhliga isaret eder; islem
adedindeki yavaslama ise bliyimenin daha yuksek birim
degerlerden gelebilecedini distndurir. Bu nedenle ciro degil,
islem basina gercek deger izlenmeli.

Risk sozlesmede gorunur olmali

Topraktan satis, glivenli 6deme ve ilan dogrulama basliklar
ayni noktada birlesiyor: yatirnmci, fiyat avantajini ancak
teslim, teminat, yetki ve 6deme adimlarini élculebilir hale
getirdiginde koruyabilir.

Dogru yatirim; buyuk rakami degil,
risk duzeltilmis getiriyi buyutur.

=== TicariGM360’ta tam haberi ac =
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Karar masasinda bes disiplin

Bu haftanin haberleri, gayrimenkul kararlarinda tek bir gostergenin yeterli
olmadigini yeniden hatirlatiyor.

01 Reel getiri

Nominal fiyat artisini enflasyon ve tasima maliyetiyle diizelt.

02 Nakit akisi

Kira, aidat, vergi ve finansman takvimini ayni tabloda izle.

03 Hukuki guvence

Yetki, 6deme, teminat ve teslim adimlarini belgeye bagla.

04 Cikis likiditesi

Alim kadar satis suresini ve alici havuzunu da modelle.

05 Veri disiplini

ilani, piyasa gerceklesmesi ve resmi veriyle karsilastir.

“Piyasanin yeni pusulasi: veri, hukuk ve olculebilir risk.”

=== TicariGM360’ta tam haberi ac =
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FINANSMAN

Faiz %37’'de sabit kaldi;
ipotekli satislar %72,1 artti

Finansman kanali satislari desteklerken konut fiyatlari reel
olarak yuzde 5,8 geriledi.

NEDEN ONEMLI?

Hacim artisi, tek basina deger artisi anlamina gelmiyor.

=== TicariGM360’ta tam haberi a¢ —»

PiYASA VERISi

Satis azald,
tapu harci artti

islem sayisindaki yavaslamaya ragmen harg gelirleri yiikseldi;
birim deger ve kayit yapisi 6ne cikti.

NEDEN ONEMLI?

Ciro ile piyasa derinligi birbirinden ayrisiyor.

=== TicariGM360’ta tam haberi ac -

06


https://www.ticarigm360.com/faiz-yuzde-37de-sabit-kaldi-ipotekli-satislar-yuzde-72-artti-konut-fiyatlari-reel-geriledi/
https://www.ticarigm360.com/satis-azaldi-tapu-harci-artti-gayrimenkul-piyasasinda-gercekten-ne-oluyor/

TICARIGM360 HAFTALIK

HAFTANIN SECKIiSi - 03-04

GAYRIMENKUL MESLEGININ GELECEGI | REFORM DOSYASI 1
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Tirkiye'nin Yeni Nesil Ticari Gayrimenkul'

AYRIMENKUL MESLEGININ GELECEGI | REFORM DOSYASI

(ADEMI BILGI URETIY(
1LAKCILIK BU BIRIKIMD
:DEN YARARLANAMIYOQ

imenkul biiylik ve ¢ok disiplinli bir akademik alan
‘imenkul danigmanligi ise Gniversiteyle kalici bir
m, arastirma, staj ve istihdam koprisii kuramiyor.

|l

AKADEMI DANISMANLIK
R —]

“Gengleri meslege cagirmadan 6nce, meslegi
bilgiye ve genclere hazirlamalyiz.”
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BELGESIiZ RiSK

TOPRAKTAN KONUTTA
10 KRIiTiK KONTROL

RUHSAT * TAPU * TEMINAT = SOZLESME
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AKADEMi x SEKTOR

Akademi bilgi uretiyor;
emlakgilik neden yararlanmiyor?

Arastirma, veri ve yontem sahadaki danismanlik stireclerine
yeterince hizli tasinmiyor.

NEDEN ONEMLI?

Bilgi koprusi kurulmadan danismanlik kalitesi dlceklenemez.

=== TicariGM360’ta tam haberi a¢ —»

YENi SATIS MODELI

Topraktan konutta fiyat avantaji mi,
risk transferi mi?

Erken asama fiyati cazip olabilir; teslim, teminat ve finansman
riskleri yatirnmciya gecebilir.

NEDEN ONEMLI?

Avantaj, ancak sozlesme ve proje dogrulamasiyla korunur.

=== TicariGM360’ta tam haberi a¢ —»
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MEVZUAT

Tasinmazda guvenli odeme
1 Ekim 2026’ya ertelendi

Zorunluluk takvimi degisti; sektériin 6deme ve devir sureclerini
hazirlamasi icin ek stre dogdu.

NEDEN ONEMLI?

Erteleme, hazirhk yukimliligini ortadan kaldirmiyor.

=== TicariGM360’ta tam haberi a¢ —»

DENETIM

Emlak sektorune
28,3 milyon TL ceza

Yetkisiz ve yaniltici ilanlara yonelik denetimlerde
yaptirnmlarin 6lceg@i dikkat cekti.

NEDEN ONEMLI?

EiDS uyumu artik operasyonel bir éncelik.

=== TicariGM360’ta tam haberi ac -
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HAFTANIN SECKISI

iNSAAT

Ruhsat alani %26,1 artti;
uretim yilhk %3 geriledi

THBB Temmuz raporu, proje istahiyla kisa vadeli Gretim
performansinin farkli yonlere gittigini gosterdi.

NEDEN ONEMLI?

ileriye déniik kapasite ile bugiinkii faaliyet ayni degil.

=== TicariGM360’ta tam haberi a¢ —»

KURESEL LOJIiSTIK

Prologis’in £14 milyarhk
SEGRO teklifine olumlu sinyal

Olasi birlesme, Avrupa lojistik gayrimenkuliinde 6lcek ve
portfoy dengelerini degistirebilir.

NEDEN ONEMLI?

Sermaye, gilcliu lojistik aglarinda yogunlasiyor.

=== TicariGM360’ta tam haberi a¢ »
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KARAR MASASI

Dort veri, tek soru: getiri nerede olusuyor?

GOSTERGE SON VERI KARAR ETKiSi
Politika faizi %37 Finansman maliyeti yiuksek
ipotekli satislar +%72,1 Kredi talebi hizlandi
Reel konut fiyati -%5,8 Nominal artis yetersiz
EiDS cezalan 28,3 mn TL Uyum riski biiyiidii

ANKARA ODAGI

Bahcekapi'da 3,065 milyar TLlik
ticaret arsasi yeniden vitrinde

BlyUlk olcekli arsa ihalesi; finansman
kapasitesi, gelistirme takvimi ve Ankara’nin
ticari akslari acisindan yakindan izlenmeli.

TAKVIM

Hazine tasinmazlari icin 10-12 Agustos ihaleleri

=== TicariGM360’ta tam haberi ac -
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Bu bulten nasil okunmah?

Sayi 30’u ¢ adimda kullanin: haberi gérin, etkisini tartin, ayrinti icin
dogrudan TicariGM360’taki icerige gecin.

0l 02

SINYALi GOR ETKIiYi TART HABERE GEC

Rakamin yonunu ve haberin Finansman, risk, likidite Basliga veya kirmizi
temel mesajini belirle. ve deger Uzerindeki baglantiya bas; tam haberi
karsihigini sor. sitede ac.

HAFTANIN iZLEME LiSTESI

Guvenli odeme 1 Ekim 2026 o6ncesi sureg, entegrasyon ve sorumluluk hazirhg:
EiDS ve ilanlar Yetki dogrulama, ilan dili ve yapay zeka ile liretilen gorseller
Reel getiri Faiz, enflasyon, kira ve cikis siiresini birlikte izleme

Bashiklar ve “tam haberi ac” satirlan tiklanabilir baglantidir.
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Veriyi gorun.
Riski olcun.
Karari guclendirin.
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